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Проект планировки территории комплекса придорожного сервиса на 

земельном участке с кадастровым номером 61:22:0600028:788
месторасположение: Ростовская область, Миллеровский район,  Первомайское сельское поселение. 
Том 1. Основные положения.

Часть 1 . Текстовая часть

г.Ростов-на-Дону

2015

Проект планировки территории комплекса придорожного сервиса на 

земельном участке с кадастровым номером 61:42:0600018:678

месторасположение: Ростовская область, Чертковский район,  Алексеево-Лозовское сельское поселение. 
Том 1. Основные положения.

Часть 1 . Текстовая часть

Генеральный директор                                                     Пудеян А.А.

ГИП                                                                               Воробьева В.А.

г.Ростов-на-Дону

2015

СОстав проекта планировки 
	№№

п/п

	                          Обозначение
	                                                 Наименование

	1
	2
	                                                                   3

	Том  I. Положения о размещении объектов капитального строительства федерального     и местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории 
и    характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания   
 и инженерно-технического обеспечения, необходимых для территории развития (Основная, утверждаемая часть). 

	1.
	ТЧ
	Часть  1. Текстовая часть

	2.
	ГЧ
	Часть 2. Графическая часть (карты-схемы):

	2.1
	ПП-1
	Красные линии; линии, обозначающие дороги, улицы, проезды; границы зон планируемого размещения объектов   транспортного и инженерного назначения, границы зон    планируемого размещения объектов местного значения. М 1:1000.

	2.2
	ПП-2
	Красные линии; линии, обозначающие дороги, улицы, проезды; линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур. М 1:1000.

	Том II. Материалы по обоснованию проекта планировки



	3.
	            ТЧ
	Часть  1. Текстовая часть .



	4.
	            ГЧ
	    Часть 2. Графическая часть (карты-схемы):



	4.1.
	            ПП-1
	Схема расположения элементов планировочной структуры на территории Первомайского сельского поселения. М 1:10000. 

	   4.2.
	            ПП-2
	Схема использования территории в период подготовки проекта    планировки, схема границ зон с особыми условиями  использования территорий. М 1:1000.


	4.3.
	           ПП-3
	Схема организации улично-дорожной сети, в увязке с существующей и перспективной дорожной сетью, схема движения транспорта на соответствующей территории М 1:1000. 

- 


	4.4.
	           ПП-4
	   Схема  инженерных сетей М 1:1000. 

	4.5.
	           ПП-5
	   Схема организации земельного участка М 1:1000

	


Положения о размещении объектов капитального местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для территории развития
Проект планировки разработан на основании постановления  Администрации Миллеровского района Ростовской области «О подготовке проекта планировки территории комплекса придорожного сервиса, местоположение: Ростовская область, Миллеровский район, балка Карпов Яр».

В основу проекта планировки положены решения разработанного и утвержденного «Генерального плана Первомайского сельского поселения».
           В соответствии с «Генеральным планом Первомайского сельского поселения», рассматриваемый участок отведет под предприятия дорожного сервиса.


  Проектируемое предприятие относится к объектам пятого класса вредности, с санитарно-защитной  V – 50 метров. 


Проектом планировки предусматривается градостроительное зонирование проектируемой территории в соответствии с градостроительными нормами и правилами. 

 В соответствии с поставленными задачами разработка планировочной документации велась в двух направлениях:

1. Организация планировочной структуры участка придорожного комплекса;

2.  Увязка ее со сложившейся и проектируемой планировочной структурой и существующей застройкой.


На территории проектируемого придорожного комплекса располагаются следующие предприятия, в соответствие с номерами по генплану:
1. Станция технического обслуживания автомобилей с услугами придорожного сервиса; Магазин 15 м2 торговой площади;

2. Придорожное кафе на 10 посадочных мест; Мотель на 10 номеров
3. Инженерные сооружения
4. Стоянка для автомобилей на 13м/м;
Характеристики развития систем  инженерно-технического обеспечения
Электроснабжение и наружное освещение


В данном разделе проекта  решена схема электроснабжения питающими сетями напряжением 10 кВ проектируемых  траснпортных предприятий, подсчитаны ориентировочно ожидаемые нагрузки, предложено размещение понижающей двухтрансформаторной подстанции 10/0.4 кВ.  Проектируемая застройка является потребителем 1, 2 и 3 категорий надежности. Общее электропотребление составит до 1300 кВт/час,.
Точка подключения будет определена ОАО «МРСК  Юга»-«Ростовэнерго» будет определена после заключения договора на техническое присоединение, согласно письмо №152 от 06.03.2013г.

Питающие сети 10 кВ (от РП до ТП-10/ 0,4 кВ)  выполняются по двулучевой      схеме электроснабжения, распределительные сети 10 кВ, также, выполняются по двулучевым схемам.

Питающие сети 10 кВ выполняются кабелями марки АПвПуг-10 кВ сечением  3х(1х300/50) мм2.

Распределительные внутриплощадочные сети 10  кВ предусматриваются к выполнению кабелями марки АПвПуг-10 сечением  3х(1х300/50) мм2. Сечение кабельных сетей 10 кВ выбраны по длительно-допустимому току нагрузки  в послеаварийном режиме и проверены по экономической плотности тока, допустимой потере напряжения. 

Проектом определена трассировка питающих и внутриквартальных кабельных сетей 10 кВ, подключаемых к РП-10 кВ.                                       

Количество трансформаторных подстанции 10/0,4 кВ – 1 шт. определено исходя из строительства в районе планировки и межевания двухтрансформаторных подстанций с трансформаторами 2х1000 кВА и допустимой нагрузкой трансформаторов в послеаварийном режиме не более 120 %.

     Трансформаторная подстанция 10/0,4 кВ предусматривается в стационарном отдельностоящем блочном ж/б  исполнении типа  2Б КТП-10/0,4 кВ-2х1000 кВа  (заводского изготовления) и комплектуются камерами КСО 298 с вакуумными выключателями для РУ-10 кВ, панелями ЩО70 для РУ-0,4кВ кВ и силовыми сухими  трансформаторами 10/0,4 кВ типа ТСЗГЛ-10/0,4кВ.     Оборудование РУ-10 кВ комплектуется микропроцессорным устройством защиты и управления, аппаратурой АСКУЭ.

Сети наружного освещения предусматривается выполнить   в воздушном исполнении.  

2.7.2. Системы водоснабжения и водоотведения
Для целей питьевого водоснабжения вода будет привозная. Проектом предусмотрено устройство водозабора технической воды с разводкой по участкам технического водопровода. Технический водовод от скважины, запланированной в зоне инженерной инфраструктуры участка. 

Объем водопотребления составит  35 м
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/сут., в т.ч. на хозяйственно-бытовые нужды  10 м
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/сут.

    
На территории инженерной инфраструктуры предусмотрены площадки водохозяйственных сооружений, с размещением резервуаров чистой воды.  Резервуары подключаются к водопроводной насосной станции ВНС, от которой водопроводом В1 осуществляется подводка к каждому складскому или сервисному участку с установкой колодцев переключения на магистральном трубопроводе. Далее, от колодцев переключения, размещаемых на каждом участке, предусмотрены кольцевые сети системы В1. 

В проекте разводящая сеть принята кольцевой объединенного хозяйственно- питьевого и противопожарного водопровода (В1).
Прокладка сетей водопровода В1 под дорожными переходами предусматриваются в футлярах. 
Пожаротушение

Пожаротушение предусматривается из проектируемых пожарных гидрантов, устанавливаемых на кольцевой сети водопровода, из расчета тушения каждой точки здания из двух пожарных гидрантов.

Сведения об отведении хозяйственно-бытовых 
и производственных стоков
В проекте разработана система хозяйственно-бытовой канализации. 

Водоотведение хозяйственно-бытовых сточных вод, объемом 35 м
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/сут., планируется осуществлять на локальные очистные сооружения типа «Катрин».

Очищенная вода используется в оборотном технологическом процессе  на мойке. А часть очищенной воды сбрасывается в кювет Федеральной дороги, выполненный в железобетонном лотке.

Производственные сточные воды, в т.ч. от моек автомобилей, предполагается направлять на локальные очистные сооружения и, далее, после очистки использовать в оборотном цикле технологических процессов.

   Сведения об отведении поверхностных стоков
 Для отвода поверхностных дождевых вод, объемом 3 000 м
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/год, с территории площадок будет предусмотрена ливневая канализация с отводом стоков на локальные очистные сооружения типа «Свирь». Очищенная вода после очистных сооружений, используется для полива зеленых насаждений. Аварийный сброс воды предполагается в кювет Федеральной дороги, выполненный в железобетонном лотке.

Комплекс  очистных сооружений представлен распределительной камерой, двумя резервуарами-отстойниками и блоком очистных сооружений.
Использование очищенных вод для технологических процессов и полива территории, актуально для данной площадки, т.к. отсутствует возможность подключения в водоводу.

2.7.3.Теплоснабжение
      
Источником теплоснабжения будут служить отдельностоящие индивидуальные блочно-модульные котельные на газовом топливе, размещаемые на участках каждого предприятия. Расчетный расход тепла на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение составит 1,0 МВт.

2.7.4.  Газоснабжение


Газоснабжение предприятия не предусмотрено. 

3.ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ                                        

3.1. Основные технико-экономические показатели по проекту планировки.                  

	№

п/п
	Наименование

показателей
	Ед.

изм.
	Предприятия придорожного 

сервиса
	Всего

	
	
	
	Участок с кадастровым номером 61:22:0600028:788
	

	1
	2
	3
	4
	5

	   1
	Площадь территории в границах проекта планировки и межевания
	М2
	1320

	1320

	   2
	В том числе, площади участков в красных линиях

в том числе:

- территории зон объектов инж. инфраструктуры

- территории зон объектов транспортной инфраструктуры
	М2 

М2 

М2

	1320
1120
200

	1320


	   3
	Общая площадь территории общего пользования, всего
	М2
	255

	255


3.2. Укрупненные показатели по системам инженерного обеспечения
	№ п/п
	Наименование системы 
	Наименование показателей
	Ед. измерения
	Количество

	1
	Водопотребление
	Расчетный расход воды, 

в т.ч.: - на хоз-бытовые нужды
	м3/сут
	10,00

	
	
	          - на производственные нужды
	м3/сут
	25,00

	2
	Канализация
	Расчетный расход стоков
	м3/сут
	35,0

	3
	Теплоснабжение

(централизованное)
	Расчетный расход тепла
	МВт (Гкал/час)
	1,0 

	4
	Электроснабжение
	Расчетная мощность
	МВт
	1,30

	5
	Газоснабжение
	Расход газа
	м3/час
	-

	6
	Дождевая канализация
	Объем поверхностного стока
	м3/год
	3000,00
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