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	Схема организации улично-дорожной сети, в увязке с существующей и перспективной дорожной сетью, схема движения транспорта на соответствующей территории М 1:1000. 
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	4.4.
	           ПП-4
	   Схема  инженерных сетей М 1:1000. 

	4.5.
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	   Схема организации земельного участка М 1:1000

	


1. Размещение территории, охватываемой проектом планировки, 
в структуре сельского поселения

Территория проекта планировки включает 1 земельный участок, расположенный  в северо-восточной части Первомайского  сельского поселения Миллеровского района Ростовской области. Участок придорожного сервиса расположен в районе балки Карпов Яр, между автодорогой Федерального значения  М-4 «Дон» и существующей АЗС. 
Расстояние до административного центра Миллеровского района – г.Миллерово  составляет около 3,0 км.  
2. ПРОЕКТНЫЕ  ПРЕДЛОЖЕНИЯ

2.1. Размещение в системе градостроительного зонирования

в соответствии с «генеральным планом Первомайского сельского поселения Миллеровского района, Ростовской области» .
Проект планировки разработан на основании постановления  Администрации Миллеровского района Ростовской области «О подготовке проекта планировки территории комплекса придорожного сервиса, местоположение: Ростовская область, Миллеровский район, балка Карпов Яр».

В основу проекта планировки положены решения разработанного и утвержденного «Генерального плана Первомайского сельского поселения».
           В соответствии с «Генеральным планом Первомайского сельского поселения», рассматриваемый участок отведет под предприятия дорожного сервиса.


  Проектируемое предприятие относится к объектам пятого класса вредности, с санитарно-защитной  V – 50 метров. 


Проектом планировки предусматривается градостроительное зонирование проектируемой территории в соответствии с градостроительными нормами и правилами. 
В соответствии с поставленными задачами разработка планировочной документации велась в двух направлениях:

1. Организация планировочной структуры участка придорожного комплекса;

2.  Увязка ее со сложившейся и проектируемой планировочной структурой и существующей застройкой.

2.2. Архитектурно-планировочная организация территории


Планировочная структура проектируемой территории транспортной инфраструктуры основана на уточнении и развитии положений генерального плана муниципального образования «Первомайского сельского поселения», в увязке ее со сложившейся улично-дорожной сетью, а также градостроительного решения  пространства района, с выявлением его композиционных центров и предпосылок создания выразительной архитектурно-планировочной композиции вдоль реконструируемой федеральной автомобильной дороги М-4 «Дон».  Съезд на проектиремый участок предусмотрен с дороги межмуниципального значения.


На территории проектируемого придорожного комплекса располагаются следующие предприятия, в соответствие с номерами по генплану:
1. Станция технического обслуживания автомобилей с услугами придорожного сервиса; Магазин 15 м2 торговой площади;

2. Придорожное кафе на 10 посадочных мест; Мотель на 10 номеров
3. Инженерные сооружения
4. Стоянка для автомобилей на 13м/м;


Внутризональная структура формирует удобные пешеходные и транспортные связи на територии участка, а также возможность выхода на межмуниципальные и федеральные транспортные магистрали. На территории предприятия дорожного сервиса  возможно размещение необходимого количества машиномест для постоянного и временного хранения автотранспорта на открытых плоскостных автостоянках. Планировочное решение участка компактно и рационально, с обеспечением обслуживающего и противопожарного кругового проезда. 

Проектом планировки устанавливаются красные линии планировочных элементов по периметру земельного участка с восточной и северной стороны.
Расположение всех  объектов  выполнено с учетом нормативных санитарных.

В проектируемой зоне отведены необходимые по площади территории для размещения объектов инженерной инфраструктуры: водохозяйственных сооружений с площадкой резервуаров аварийного запаса воды, участки размещения трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ, очистных сооружений производственных, хозяйственно-бытовых и ливневых стоков.

2.3. Предприятия придорожного сервиса


Стратегия реализации проекта размещения комплекса придорожного сервиса – внедрение нового формата придорожной торговли и сервиса – «Stop and Restock» (остановись, пополни запасы, обслужи автомобиль, продолжай путь). Формат предусматривает наличие только того товара и сервиса, который необходим автопутешественнику или перевозчику.

2.4. Транспортное и пешеходное движение

Проектом планировки предусмотрена организация транспортного и пешеходного движения по проектируемым проездам в увязке с существующей и развиваемой транспортной сетью.

В соответствии с Генеральным планом муниципального образования «Первомайского сельского поселения», проектируемая территория включена в общую систему транспортной сети поселения и Миллеровского района в целом.


Проектом планировки предусмотрены внутризональные проезды, которые обеспечивают подъезды к участками отдельным зданиям и сооружениям. На территориях проектируемых участках производственно-коммунальной застройки предусмотрена организация транспортного и пешеходного движения по внутриквартальным проездам и тротуарам. 

Проезжие части дорог предусмотрены  с возможностью 2-стороннего движения большегрузного, легкового и обслуживающего транспорта, а также противопожарного обслуживания шириной 6,0 м. Предусмотрена возможность въезда на участки производственных и складских предприятий, подъезда к каждому зданию  и сооружению, к площадкам инженерных сооружений, мусорных контейнеров, а также кругового противопожарного объезда каждого здания. 
К внутризональным проездам примыкают площадки для постоянного и временного хранения большегрузного и легкового автотранспорта, а также гаражи.    

Пешеходное движение предусматривается  по тротуарам вдоль проезжих частей, а также на территории, свободной от транспортного движения. 

Проезжие части проектируются с асфальтобетонным покрытием односкатным профилем, в бордюрах. Расчетная нагрузка на покрытие – 16,0 тн для возможности проезда пожарной техники.

Пешеходные тротуары предусматриваются асфальтированными и с фигурными элементами мощения из бетонной плитки в местах устройства площадок перед зданиями выставочных павильонов.

Продольные уклоны проезжих частей выполнены не менее 5 %.

Сооружения для хранения транспортных средств

Проектом планировки  предусмотрены открытые автостоянки для постоянного и временного хранения автомобилей  на территории проектируемых предприятий.
Таким образом, будет полностью решена проблема организации машино-мест для временного и постоянного хранения грузового и легкового автотранспорта, в т. ч., гостевого. 

2.5.  Инженерная подготовка территории
Инженерная подготовка территории выполненяется с учетом сложившегося рельефа и который проектными решениями сохраняется.

В состав мероприятий по инженерной подготовке территории проектируемых кварталов  включены следующие:

	-
	предварительные общие планировочные земляные работы;

	-
	засыпка ям, канав и понижений на части территории непросадочным грунтом;

	-
	срезка плодородного слоя грунта с временным складированием в кавальеры и последующим возвращением на участки, не предназначенные под капитальное строительство;

	-
	общая планировка территории для последующей организации водоотведения с участков;

	-
	последующие (после строительства) рекультивационные мероприятия на отдельных участках территорий предприятий, предусмотренных под озеленение.


Все предусмотренные проектом мероприятия должны уточняться при последующих стадиях проектирования, а также после проведения инженерно-геологических изысканий.

2.6. Озеленение

Проектом планировки предусматривается комплекс мер по организации системы зеленых насаждений, которые необходимы для улучшения микроклиматических условий, в т. ч. создание благоприятных возможностей для кратковременного отдыха людей, повышение эстетических достоинств производственной среды, снижение уровня солнечной радиации, снижение общего шумового фона, уменьшение количества пыли и повышение относительной влажности воздуха.

2.7.  Инженерное обеспечение

2.7.1 Электроснабжение и наружное освещение


В данном разделе проекта  решена схема электроснабжения питающими сетями напряжением 10 кВ проектируемых  траснпортных предприятий, подсчитаны ориентировочно ожидаемые нагрузки, предложено размещение понижающей двухтрансформаторной подстанции 10/0.4 кВ.  Проектируемая застройка является потребителем 1, 2 и 3 категорий надежности. Общее электропотребление составит до 1300 кВт/час,.
Точка подключения будет определена ОАО «МРСК  Юга»-«Ростовэнерго» будет определена после заключения договора на техническое присоединение, согласно письмо №152 от 06.03.2013г.

Питающие сети 10 кВ (от РП до ТП-10/ 0,4 кВ)  выполняются по двулучевой      схеме электроснабжения, распределительные сети 10 кВ, также, выполняются по двулучевым схемам.

Питающие сети 10 кВ выполняются кабелями марки АПвПуг-10 кВ сечением  3х(1х300/50) мм2.

Распределительные внутриплощадочные сети 10  кВ предусматриваются к выполнению кабелями марки АПвПуг-10 сечением  3х(1х300/50) мм2. Сечение кабельных сетей 10 кВ выбраны по длительно-допустимому току нагрузки  в послеаварийном режиме и проверены по экономической плотности тока, допустимой потере напряжения. 

Проектом определена трассировка питающих и внутриквартальных кабельных сетей 10 кВ, подключаемых к РП-10 кВ.                                       

Количество трансформаторных подстанции 10/0,4 кВ – 1 шт. определено исходя из строительства в районе планировки и межевания двухтрансформаторных подстанций с трансформаторами 2х1000 кВА и допустимой нагрузкой трансформаторов в послеаварийном режиме не более 120 %.

     Трансформаторная подстанция 10/0,4 кВ предусматривается в стационарном отдельностоящем блочном ж/б  исполнении типа  2Б КТП-10/0,4 кВ-2х1000 кВа  (заводского изготовления) и комплектуются камерами КСО 298 с вакуумными выключателями для РУ-10 кВ, панелями ЩО70 для РУ-0,4кВ кВ и силовыми сухими  трансформаторами 10/0,4 кВ типа ТСЗГЛ-10/0,4кВ.     Оборудование РУ-10 кВ комплектуется микропроцессорным устройством защиты и управления, аппаратурой АСКУЭ.

Сети наружного освещения предусматривается выполнить   в воздушном исполнении.  

2.7.2. Системы водоснабжения и водоотведения
Для целей питьевого водоснабжения вода будет привозная. Проектом предусмотрено устройство водозабора технической воды с разводкой по участкам технического водопровода. Технический водовод от скважины, запланированной в зоне инженерной инфраструктуры участка. 

Объем водопотребления составит  35 м
[image: image1.wmf]3

/сут., в т.ч. на хозяйственно-бытовые нужды  10 м
[image: image2.wmf]3

/сут.

    
На территории инженерной инфраструктуры предусмотрены площадки водохозяйственных сооружений, с размещением резервуаров чистой воды.  Резервуары подключаются к водопроводной насосной станции ВНС, от которой водопроводом В1 осуществляется подводка к каждому складскому или сервисному участку с установкой колодцев переключения на магистральном трубопроводе. Далее, от колодцев переключения, размещаемых на каждом участке, предусмотрены кольцевые сети системы В1. 

В проекте разводящая сеть принята кольцевой объединенного хозяйственно- питьевого и противопожарного водопровода (В1).
Прокладка сетей водопровода В1 под дорожными переходами предусматриваются в футлярах. 
Пожаротушение

Пожаротушение предусматривается из проектируемых пожарных гидрантов, устанавливаемых на кольцевой сети водопровода, из расчета тушения каждой точки здания из двух пожарных гидрантов.

Сведения об отведении хозяйственно-бытовых 
и производственных стоков
В проекте разработана система хозяйственно-бытовой канализации. 

Водоотведение хозяйственно-бытовых сточных вод, объемом 35 м
[image: image3.wmf]3

/сут., планируется осуществлять на локальные очистные сооружения типа «Катрин».

Очищенная вода используется в оборотном технологическом процессе  на мойке. А часть очищенной воды сбрасывается в кювет Федеральной дороги, выполненный в железобетонном лотке.

Производственные сточные воды, в т.ч. от моек автомобилей, предполагается направлять на локальные очистные сооружения и, далее, после очистки использовать в оборотном цикле технологических процессов.

   Сведения об отведении поверхностных стоков
 Для отвода поверхностных дождевых вод, объемом 3 000 м
[image: image4.wmf]3

/год, с территории площадок будет предусмотрена ливневая канализация с отводом стоков на локальные очистные сооружения типа «Свирь». Очищенная вода после очистных сооружений, используется для полива зеленых насаждений. Аварийный сброс воды предполагается в кювет Федеральной дороги, выполненный в железобетонном лотке.
Комплекс  очистных сооружений представлен распределительной камерой, двумя резервуарами-отстойниками и блоком очистных сооружений.
Использование очищенных вод для технологических процессов и полива территории, актуально для данной площадки, т.к. отсутствует возможность подключения в водоводу.

2.7.3.Теплоснабжение
      
Источником теплоснабжения будут служить отдельностоящие индивидуальные блочно-модульные котельные на газовом топливе, размещаемые на участках каждого предприятия. Расчетный расход тепла на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение составит 1,0 МВт.
2.7.4.  Газоснабжение


Газоснабжение предприятия не предусмотрено. 

3.ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ                                        

3.1. Основные технико-экономические показатели по проекту планировки.                  

	№

п/п
	Наименование

показателей
	Ед.

изм.
	Предприятия придорожного 

сервиса
	Всего

	
	
	
	Участок с кадастровым номером 61:22:0600028:788
	

	1
	2
	3
	4
	5

	   1
	Площадь территории в границах проекта планировки и межевания
	М2
	1320


	1320

	   2
	В том числе, площади участков в красных линиях

в том числе:

- территории зон объектов инж. инфраструктуры

- территории зон объектов транспортной инфраструктуры
	М2 

М2 

М2

	1320

1120

200


	1320



	   3
	Общая площадь территории общего пользования, всего
	М2
	255


	255


3.2. Укрупненные показатели по системам инженерного обеспечения
	№ п/п
	Наименование системы 
	Наименование показателей
	Ед. измерения
	Количество

	1
	Водопотребление
	Расчетный расход воды, 

в т.ч.: - на хоз-бытовые нужды
	м3/сут
	10,00

	
	
	          - на производственные нужды
	м3/сут
	25,00

	2
	Канализация
	Расчетный расход стоков
	м3/сут
	35,0

	3
	Теплоснабжение

(централизованное)
	Расчетный расход тепла
	МВт (Гкал/час)
	1,0 

	4
	Электроснабжение
	Расчетная мощность
	МВт
	1,30

	5
	Газоснабжение
	Расход газа
	м3/час
	-

	6
	Дождевая канализация
	Объем поверхностного стока
	м3/год
	3000,00
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